UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3405 /QD-UBND Binh Binh, ngay 19 thang 8 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢ 1/2000
Khu dé thi du lich Phwong Mai (Phan khu 05), Khu kinh té Nhon Hdi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Lugt Té chirc Chinh phii va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can cir Lugt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

‘Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mét so diéu cua Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tlet mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé truong Bé Xay
dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dzmg khu chirc nang ddac thu,

Can cir Quyét dinh s6 51 4/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Héi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Van ban sé 3358/BXD-QHKT ngay 13/7/2020 cia Bé Xay dung vé
viéc gép ¥y do dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty l¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich
Phwong Mai (Phdn khu 5), Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh s6 115/TTr-BQL ngay
13/8/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000, véi mot
s6 ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich
Phuong Mai (Phan khu 5), Khu kinh té Nhon Hoi.



2. Pham vi ranh giéi va di¢n tich quy hoach:

a) Pham vi ranh gioi: Khu vuc quy hoach thugc dia gidi hanh chinh phuong
Hai Cang va xa Nhon Hai, thanh pho Quy Nhon, khu vuc ¢6 gidi can nhu sau:

- Phia Béc giap Khu Cong nghiép d6 thi Nhon Hoi (Phan khu 04)

- Phia Nam gidp bién Dong

- Phia Téy giap dam Thi Nai

- Phia Pong giap bién Dong

b) Dién tich quy hoach: Tong dién tich quy hoach 1.512,12ha.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa cé’c dinh huéng cua d6 an Diéu 'chinh tong thé quy hoach chung
xdy dung Khu kinh t¢ Nhon Hdi, tinh Binh Dinh dén nam 2040 da dugc Thu tudng
Chinh phu phé duyét.

- Dé xuit cac giai phap quy hoach dap tmg cho nhu cau dau tu méi, dic biét 1a
Khu do th'i du lich Phuo?g Mai, phat triép cac khu dan cu sinh thai, khu du lich véi
mét' do thap; kh'ai thac tiém ning phat trién nang luong tai tao, dam bao phu hop véi
chién lugc va cau tric phat trién chung cua toan Khu kinh teé.

- Pam bao khép ndi vé mit té chirc khong gian va h:;} tang ky thuat giira khu
vuc lap quy hoach va cac khu vuc lan can, cﬁqg nhu khép noéi voi céc quy hoach cua
cac nha dau tu trong phan khu, dam bao tinh dong bd, hiéu qua va bén virng.

- Lamco so phap ly dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, lap du an
dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach trén
dia ban.

4. Tinh chét quy hoach: La khu d6 thi - du lich nghj dudng bién cao cap; phat
trién cac khu dan cu sinh thai, khu du lich véi mat d6 thap va bao vé cac gia tri tu
nhién hién hiru cua vilng Nam ban dao Phuong Mai.

5. Dy béo phat trién:

a) Quy mé ddn s6: Khoang 52.082 ngudi, trong d6 khoang 7.556 ngudi dan va
44.526 khach du lich.

b) Quy mé ddt dai: Téng dién tich dat t nhién 1.512,12ha, bao gom 03 tiéu
khu, cu thé nhu sau:

- Tiéu khu 1: Khu dan cu du lich sinh thai Hai Minh: Dién tich khoang
286,58ha.

- Tiéu khu 2: Khu du lich hdn hop Hai Giang: Dién tich khoang 845,72ha.

- Tiéu khu 3: Khu déan cu du lich trai nghiém Nhon Hai: Dién tich khoang
379,82ha

¢) Cdc chi tiéu kinh té ky thugt chinh:

Céc chi tiéu vé ha tang xa hoi, ha tang ky thuat ap dung theo yéu cau cua quy



chuan quy hoach xay dung hién hanh déi véi do thi loai I cho khu vuc phat trién do
thi va khu du lich.

6. Quy hoach sir dung dét: Tong dién tich dat t nhién cia Khu db thi du lich
Phuong Mai (Phén khu 05) 1a 1.512,12ha, co cau sur dung dat nhu sau:

Ky | Diéntich | Ty I¢
Stt Danh muc hiéyu ?ha) (z}o)‘;
Tong cong toan khu 1.512,12 100
I |Ponvié 13326 881
1 | Pat nhom & 46,36 | 3,07
a | Pat ¢ hién trang OHT 36,72
b | Pat o méi OM 9,64
2 | Dat cong trinh cong cong don vi & 3,55 0,23
a | Truong mam non MG 0,65
b | Truwong tiéu hoc TH 0,89
¢ | Truong THCS CS 0,75
d | Nha van hoa, cong trinh cong cong khac VH 0,1
d | Tramy té ¥r 0,1
e | Cho dan sinh, diém dich vu CH 0,31
g | Tru so co quan HC 0,75
3 | Pat cay xanh don vi ¢ CD 2,73 0,18
4 | Pat giao thong 80,62 533
II | Ngoai don vi & 1.142,56 | 75,56
1 | Dich vu cong cong do6 thi €e 0,36 0,02
2 | Cong trinh ton gido tin ngudng TG 2,61 0,17
3 | Du lich, dich vu hén hop DL 320,64 | 21,20
4 | Nang luong téi tao NL 1104 | 7,30
5 | Trung tdm hon hop dich vu thuong mai HH 64,29 [ 4,5
7 | PBat quan su QS 2,82 0,19
8 | Pat ciy xanh chuyén dé CCD 460,78 | 30,47
9 | Pat cay xanh canh quan CX 133,12 8,8
10 | Pat cay xanh cach ly 0L 11,18 0,74
11 | Dat ha tang ky thuat HT 7,55 0,50
12 | Dat nghia trang, nghia dia NT 11,80 0,78
13 | Pat giao thong d6i ngoai + bén bai 17,01 [ 1,12
a | Giao thong doi ngoai 9,45
b | Ha tang, bén bai 7,56
I1I | Pat khac 236,3| 15,63
| | Dat cay xanh sinh thai ST 111,2] 735
2 | Bai cit BC 11,66 0,77
3 | Pat mat nude MN 113,44 7,50




7. Quy hoach vé kién triic cinh quan:

Véi vi tri dia 1y thuan loi, Khu d6 thi du lich Phuong Mai ¢6 moi hudng déu
giap khong gian mét nuée cia Pam - Vinh - Bién, da tao nén nhimg loai hinh canh
quan sinh thai tu nhién chi dao (viing canh quan sinh thai dam pha, ving canh quan
sinh thai rimg trén ndi, viing canh quan sinh thai ven bién - ran san ho va ving canh
quan thung liing). Khong gian kién triic canh quan cua phan khu dugc t6 chic nhu
sau:

- Vé phia Tay, dai canh quan ven dam Thi Nai (Khu dan cu Hai Minh) duoc
két ndi véi dai canh quan ven vinh Mai Huong (khu vuc thuée du an Khu du lich Hai
Giang Merry Land), tao thanh tuyén du lich lién tuc Pam - Vinh.

- Khu vuc trung tam, la khu vuc canh quan thung ling. Khu vuc phu hop dé
tao hinh thanh mét khu du lich sinh thai cao cap, khép kin véi cau tric bam lay dia
hinh tu nhién v&i nhiéu loai hinh dic sic va quy mé khac nhau. Dai canh quan xanh
quanh vinh Mai Huong va bai tdm Hai Giang duoc té chirc két ndi va bao vé, diém
xuyén cac hoat dong cong cong, thuong mai va du lich, nhim néng cao gia tri canh
quan khu vuc nay.

- Vé phia Dong, la khu vuc giao hoa giita viing canh quan rimg trén nui va
ving canh quan sinh théi ven bién v&i nhitng gia tri da dang sinh hoc riéng biét, noi
¢6 thé t6 chirc hoat dong du lich trai nghiém gin véi lang chai Nhon Hai.

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

8.1. San nén: Cao do khong ché san nén xay dung cho Phan khu téi thiéu
H>3,0m, cu thé nhu sau:

- Khu dan cu du lich sinh thai Hai Minh: Cai tao chinh trang khu dan cu Hai
Minh, ké chin song va 6n dinh dan cu, Hxd=3,0m=15,0m. Déi véi cac khu vuc phat
trién khéc c6 dia hinh phtrc tap, chi san gat cuc b tai vi tri xay dung cong trinh.

- Khu du lich hén hop Hai Giang: Khu vuc phia vinh Mai Huong,
Hxd=3,0m=10,0m; khu vuc ven bién, Hxd=4,0m=20,0m; cac khu vuc c6 dia hinh
cao va phurc tap, chi san gat cuc b tai vi tri xay dung cong trinh.

- Khu dan cu du lich trai nghiém Nhon Hai: Hxd=4,0m+15,0m. Céac khu vuc
¢6 dia hinh cao va phirc tap, chi san gat cuc b tai vi tri xay dung cong trinh.

- Khu dao hon khé: Hxd>4,0m. Céac khu vuc cé dia hinh cao va phirc tap, chi
san gat cuc b tai vi tri xay dung cong trinh.

8.2. Giao thong:

a) Giao thong doi ngoai:

Tuyén cau Hai Giang trong truong lai (ndi tir duong truc Khu kinh té dén Khu
du lich Hai Giang Merry Land); tuyén dudng lién xa Nhon Hai - Nhon Hoi va tuyén
cap treo tir Miii Tan (thanh pho Quy Nhon) s€ la cdc tuyén giao thong doi ngoai cua
Phan khu,

b) Giao thong doi ngi:




- Déi v6i Khu dan cu du lich sinh thai Hai Minh:

4 Nﬁng'cz"lp’, xdy dung méi mot s6 doan tuyén duong dé, két hop la duong giao
thong chinh két noi 2 khu vue dan cu, rong 4-6m.

+ Cai tao va x‘éy dung cac bén neo dau tau thuyén, duy tri’tuyén van chuyén
hanh khach va nhu cau di lai gitra dan cu dia phuong véi thanh pho Quy Nhon.

- Khu du lich hdn hop Hai Giang:

+ Xay dung tuyén duong canh quan ven vinh Mai Huong, 16 giéi 26m (5m-
7m-2m-7m-5m).

+ Xay dung tuyén duong két ndi cac tiéu khu chirc nang phia Tay véi khu nghi
dudng vinh Mai Huong va khu dich vu hdn hop, 16 giéi 22m (3m-16m-3m).

+ Xay dung mang ludi giao théng‘ khu vuc trung tam dich vu hén hop, khu d6
thi vinh Mai Huong, khu nghi dudng bién phia Tay, dat tiéu chuan duong do thi voi
16 giéi 13m, 15m va 20m.

+ Xay dung c‘éc tuyén két ndi dén timg nhém don vi &, timg cong trinh chirc
nang trén khu vuc doi nii cao, 16 gidi 11m.

- Béi véi Khu dan cu du lich trai nghiém Nhon Hai:

+ Cai tao, nang cip tuyén dudng lién xa Nhon Hoi-Nhon Hai, véi 16 gisi 18m.

+ Cai tao cac tuyén chinh trong khu dan cu, 16 giéi 12m (3m-6m-3m).

+ Nang cép tuyén duong ven bién két hop dé chén song, 16 giéi 15m (3m - 9m
- 3m).

i Cég tuyén giao thong ngd xo6m, t‘rLr(‘mg hop cé‘diéu kién mo r{mg dam bao 16
gi61 to1 thiéu 3m. Khu vuc khong c6 dicu kién mo can chinh trang chat luong mat
duong.

- Déi v6i Khu dan cu du lich sinh thai Hai Minh:

o Néng'cflp', xdy dung m&i mét s6 doan tuyén dudng dé, két hop la duong giao
thong chinh két noi 2 khu vue dan cu, 16 gigi 4m-6m.

+ Cai tao va x‘éy dung cac bén neo dau tau thuyén, duy tri,tuyén véan chuyén
hanh khach va nhu cau di lai gitra dan cu dia phuong véi thanh pho Quy Nhon.

¢) Cdc cong trinh giao thong:

- Bai dd xe: Xay dung cac bii d6 xe phuc vu nhu cau khach du lich, quy mé
mdi bai dd xe 0,2 ha -1,0ha. Riéng khu vuc quang trudong trung tim cua Khu du lich
hon hop Hai Giang sé& xay dung bai do xe ngam (2-3ha) dé phuc vu nhu cau cho khu
trung tam thuong mai, hoi nghi.

- Bén thuyén: Hinh thanh céc bén thuyén du lich quy mé vira va nho trén bién
phia Nam ctia phan khu, cai tao va xay dung cac bén tau tai Khu déan cu du lich sinh
thai Hai Minh.

- Cép treo: Xay dung tuyén céap treo véi cac diém don tra khach tai cac khu

vuc tap trung dich vy, khu vuc dich vu trén doi nai cao.
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8.3. Thoat nudc mua:

- Hé thdng thoat nude mua duoc thiét ké riéng biét véi hé thong thu gom nude
thai. Toan b phan khu thoat theo 04 hudng chinh: Khu vuc phia Pong thoat ra bién
Pong; Khu vuc trung tam thi phia Bic thoat ra vinh Mai Huong, phia Nam thoat ra
bién Dong; Khu vuc phia Tay thoat ra dam Thi Nai va vinh Mai Huong.

- Quy céch ciia hé thong thoat nuéc mwa duogc tinh toan dam bao thoat cho
timg du an, phi hop véi hién trang da dau tu, cling nhu dam bao két nbi dong bo cho
toan phan khu (cdng hop bé tong cot thép, cong tron bé tong cdt thép, muong ho...).

8.4. Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ Hé thong thoat nudc thai dugc thiét ké riéng biét véi hé thong thoat nude
mua. Phai xay dung tram xir Iy nudce thai tap trung dé thu gom, xir 1y nudc thai dam
bao theo h6 so méi truong dugc cap tham quyén phé duyét. D6i voi cac du an du lich
ven bién, nudc thai sau khi xir 1y duoc tuan hoan dé tudi cay, khong xa thai ra bién.

+ Xay dung méi 10 tram xir 1y nude thai, véi tong luu lugng nude thai phat
sinh toan phan khu khoang 11.410m*/ngd. Trong d6: Xéay dung 02 tram tai Khu dén
cu du lich sinh thai Hai Minh (1.015m3/ngd); 05 tram tai Khu du lich hon hop Hai
Giang (5.963m3/ngd); 03 tram tai Khu dan cu du lich trai nghiém Nhon Hai va Khu
du lich Hon Khé (4.270m*/ngd). Phan con lai (l62m3/ngd) dua vé tram xur 1y nude
thai ciia Phan khu 4, dugc xay dung lién ké phia Bic ctia Phan khu 5.

- Quan 1y chat thai rin:

+ Chat thai rin dugc thu gom tai timg du an, timg hé gia dinh va duoc van
chuyén dén Khu xir Iy chat thai rdn Cat Nhon - Cat Hung dé x 1y.

+ Tong khéi luong chat thai rin phat sinh khoang 86 tan/ngay.

8.5. Cap nudc:

- Nguén nude: Giai doan dau sir dung nude ngam dé phuc vu thi cong, vé lau
dai sir dung ngudn nude tir hé thong cap nude Khu kinh té Nhon Hoi.

- Tong nhu cau dung nudce cho toan Phan khu la 13.000m’ /ngd.

- Hé thong dudng dng cap nude duge thiét ké vai quy cach phu hop, dam bao
luu lwgng va ap luc cép nude. Cac khu vue ¢é su chénh cao vé cao do, s& xay dung
cac tram bom tang ap.

- Cép nudc chira chay: Tuan thu cac quy dinh vé phong chéy chira chay.

8.6. Cap dién:

- Nguon dién: Ngudn dién cép cho toan phan khu dwoc lay tir Tram 110KV
Nhon Hoi da xdy dung. Trong tuong lai s& sir dung ngudn tir cac tram du kién xay
moi: Tram 220kV Nhon Hoi, cong suat 2x250MVA; Tram 110kV Nhon Hoéi, cong
suat 2x63MVA; Tram 110kV Nhon Héi 3, cong suit 2x63MVA.

- Tong cong suat cap dién cho Phan khu 5 12 143,IMVA.



8.7. Thong tin lién lac:

- Téng nhu cau (dién thoai va internet) khoang 26.500 lines.

- Mang ludi hé théng: Tir ti chinh céc 16 cap quang truc duoc phan phdi cap
dén céc th cap cia céc 16 dat chirc ning va cac ti cap phan phoi. Cac tuyén cap duoc
di ngdm doc theo cac dudng giao thong cap cho cac thué bao cua timg khu chirc
nang. Tét ca cap thong tin lién lac khu vue trung tam duoc chay trong hé thong cdng,
bé cap. Dich vu dién thoai di dong sé dugc cung cép boi mang dién thoai di dong
riéng clia cac nha cung cép dich vu.

9. Quy dinh quin 1y theo dd 4n quy hoach phan khu: Kém theo hd so quy
hoach.

Piéu 2. Ban Quan 1y Khu kinh té c6 trach nhiém phéi hop véi cac co quan lién
quan cong bd cong khai d6 an quy hoach da dugc phé duyét; trién khai xay dung
theo quy hoach va theo diing cac quy dinh hién hanh cia Nha nuéc, dong thoi phoi
hop véi cac so, nganh lién quan, can cir chirc nang nhiém vu cua don vi c6 trach
nhiém hudng dan, theo dai, kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach va dau tu
xdy dung theo quy hoach da dugc phé duyét.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac So Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Truong ban Ban Quan ly
Khu kinh t&; Chua tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truéng céc co quan, don
vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./. )
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